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Konsernituloslaskelma (EUR) 
  31.12.2020 31.12.2019 
Liikevaihto    
      Vuokrat  13 460 872,56 13 479 492,19 
      Vastikkeet  33 930,80 35 320,80 
      Käyttökorvaukset  7 920,00 8 088,25 

Liikevaihto yhteensä  13 502 723,36 13 522 901,24 
Muut kiinteistön tuotot  137 840,48 19 705,37     
 
Henkilöstökulut    
      Palkat ja palkkiot  -1 020 123,39 -986 762,47 
      Henkilösivukulut    
          Eläkekulut  -169 437,36 -179 924,70 
          Muut henkilösivukulut  -40 480,68 -29 182,03 
      Henkilösivukulut  -209 918,04 -209 106,73 

Henkilöstökulut yhteensä  -1 230 041,43 -1 195 869,20     
 
Poistot ja arvonalentumiset    
      Suunnitelman mukaiset poistot  -3 937 523,37 -3 714 940,89 

Poistot ja arvonalentumiset  -3 937 523,37 -3 714 940,89     
 
Muut kulut    
      Kiinteistön muut hoitokulut    
          Hallinto  -1 026 606,11 -997 159,45 
          Käyttö ja huolto  -831 033,22 -908 890,30 
          Ulkoalueiden hoito  -179 966,79 -121 921,18 
          Siivous  -394 580,68 -365 648,06 
          Lämmitys  -1 104 420,80 -1 183 440,51 
          Vesi ja jätevesi  -647 516,94 -598 049,43 
          Sähkö ja kaasu  -684 691,19 -637 240,16 
          Jätehuolto  -182 351,78 -152 238,84 
          Vahinkovakuutukset  -71 954,10 -66 344,09 
          Vuokrat  -619 376,42 -481 491,50 
          Kiinteistövero  -340 239,74 -321 158,36 
          Korjaukset  -842 788,38 -740 396,80 
          Muut hoitokulut  -181 177,80 -650 453,42 
      Kiinteistön muut hoitokulut  -7 106 703,95 -7 224 432,10 
      Luottotappiot  -3 599,11 -26 571,04 

Muut kulut  -7 110 303,06 -7 251 003,14     
Liikevoitto  1 362 695,98 1 380 793,38     
 
Rahoitustuotot ja -kulut    
      Muut korko- ja rahoitustuotot    
          Saman konsernin yrityksiltä  2 158,49 6 509,55 
          Muilta  13 195,57 5 998,48 
      Muut korko- ja rahoitustuotot  15 354,06 12 508,03 
      Korkokulut ja muut rahoituskulut   
          Saman konsernin yrityksille  -144 886,52  
          Muille  -1 070 245,18 -904 482,52 
      Korkokulut ja muut rahoituskulut -1 215 131,70 -904 482,52 

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensä  -1 199 777,64 -891 974,49     
Voitto ennen tilinpäätössiirt. ja veroja 162 918,34 488 818,89 
     Vähemmistöosuudet  -768,34 -2 512,70 

Tilikauden voitto  162 150,00 486 306,19 
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Konsernitase (EUR) 
  31.12.2020 31.12.2019 

Tase vastaavaa    
 
Pysyvät vastaavat    

      Aineettomat hyödykkeet  939 768,89  
      Aineelliset hyödykkeet    

          Maa- ja vesialueet, omistetut  1 203 150,56 1 203 150,56 

          Liittymismaksut  1 510 948,63 1 490 518,39 

          Rakennukset ja rakennelmat, om.  110 768 007,53 95 746 694,07 

          Koneet ja kalusto  1 453 632,84 1 119 199,86 

          Muut aineelliset hyödykkeet  90 679,83 105 256,08 

          Ennakkomaksut ja keskener. hank.  5 173 197,48 8 744 252,41 

      Aineelliset hyödykkeet yhteensä  120 199 616,87 108 409 071,37 

      Sijoitukset    

          Osuudet saman konsernin yrityksissä  40 365,10 981 440,50 

          Muut osakkeet ja osuudet  599 919,36 599 919,36 

      Sijoitukset yhteensä  640 284,46 1 581 359,86 

Pysyvät vastaavat yhteensä  121 779 670,22 109 990 431,23 

    

Vaihtuvat vastaavat    

      Pitkäaikaiset saamiset    

          Saamiset saman konsernin yrityksiltä    

          Siirtosaamiset  22 678,36 32 108,76 

      Pitkäaikaiset saamiset yhteensä  22 678,36 32 108,76 

      Lyhytaikaiset saamiset    

          Myyntisaamiset  68 498,00 65 845,72 

          Saamiset saman konsernin yrityksiltä  1 105 370,42 3 689 963,08 

          Muut saamiset  2,07 5 752,88 

          Siirtosaamiset  204 709,30 212 396,93 

      Lyhytaikaiset saamiset yhteensä  1 378 579,79 3 973 958,61 

      Rahat ja pankkisaamiset  169 646,83 119 935,77 

Vaihtuvat vastaavat yhteensä  1 570 904,98 4 126 003,14 

    

Tase vastaavaa  123 350 575,20 114 116 434,37 
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Konsernitase (EUR) 
  31.12.2020 31.12.2019 

Tase vastattavaa     

Oma pääoma    

      Osakepääoma    

          Osakepääoma  357 000,00 357 000,00 

      Osakepääoma yhteensä  357 000,00 357 000,00 

      Rakennusrahasto  154 678,47 154 678,47 

      Muut rahastot    

          Vararahasto  173 233,56 173 233,56 

      Muut rahastot yhteensä  173 233,56 173 233,56 

      Edellisten tilikausien voitto  6 258 558,18 5 775 064,40 

      Tilikauden voitto  162 150,00 486 306,19 

Oma pääoma yhteensä  7 105 620,21 6 946 282,62 

    

Vähemmistöosuudet  1 406 167,30 1 405 398,95 

    

Vieras pääoma    

      Pitkäaikaiset velat    

          Lainat rahoituslaitoksilta  106 422 787,01 94 159 067,68 

          Muut velat  2 895,00 3 450,00 

          Velat saman konsernin yrityksille    

      Pitkäaikaiset velat yhteensä  106 425 682,01 94 162 517,68 

      Lyhytaikaiset velat    

          Lainat rahoituslaitoksilta  4 091 457,64 9 148 211,60 

          Saadut ennakot  150 288,81 150 442,27 

          Ostovelat  514 185,51 821 950,76 

          Velat saman konsernin yrityksille  2 328 152,68 281 794,44 

          Muut velat  878 356,07 817 405,90 

          Siirtovelat  450 664,97 382 430,15 

      Lyhytaikaiset velat yhteensä  8 413 105,68 11 602 235,12 

Vieras pääoma yhteensä  114 838 787,69 105 764 752,80 

    

Tase vastattavaa  123 350 575,20 114 116 434,37 
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Liitetiedot  
TILINPÄÄTÖKSEN LIITETIEDOT 31.12.2020      
 Yritys on Tampereen kaupungin tytäryhtiö. 

 Kaupungin konsernitilinpäätös on saatavissa: Tampereen kaupunginkanslia, suunnittelu- ja rahoitusryhmä 

 

Pirkan Opiskelija-asunnot Oy:n, konsernitilinpäätös on saatavissa: Sorsapuisto 1, Tampere 
      

TILINPÄÄTÖKSEN LAADINTAPERIAATTEET  

 

 
Konsernitilinpäätös:  

 Tilinpäätös on laadittu kirjanpitoasetuksen (KPA2:2) mukaan. 

 Yhtiön pysyvät vastaavat on arvostettu muuttuvaan hankintamenoonsa ja se 

 poistetaan ennalta laaditun suunnitelman mukaisesti. 

 Saamisiin kirjatut myynti-, siirto- ja muut saamiset on arvostettu nimellisarvoonsa. 

 Velat on arvostettu nimellisarvoonsa. 

 Konsernitilinpäätökseen on yhdistetty kaikki konsernin tytäryhtiöt. Konsernitilinpäätös on laadittu 

 hankintamenomenetelmällä. Tytäryhtiöiden hankintamenon ja hankittua osuutta vastaavan oman 

 pääoman ero on kohdistettu pysyviin vastaaviin aineettomiin hyödykkeisiin. Maanvuokraoikeuteen kohdistuva  

 erä poistetaan 60 v poistosuunnitelmalla. Konsernin sisäiset liiketapahtumat, keskinäiset saamiset ja  

 

velat, sekä sisäinen voitonjako on eliminoitu.  
      

TULOSLASKELMAN LIITETIEDOT 
 

Poistot          
Poistot on kirjattu tilinpäätökseen seuraavin perustein:  Konserni 

  
Emoyhtiö 

 

          

     2020 2019 
 

2020 2019  
     sumu sumu 

 
sumu sumu 

Tonttien vuokraoikeudet    

vuokrasopim. 
mukaan  

    

ATK-ohjelmat,tasapoisto    3 v 3 v 
 

3 v 3 v 
Rakennukset, tasapoisto    50 v 50 v 

 
50 v 50 v 

Rakennukset tyttäret    evl evl 
   

Rakennusten peruskorjaukset, tasapoisto  30 v 30 v 
 

30 v 30 v 
Rakennelmat, jäännösarvopoisto   20 % 20 % 

 
20 % 20 % 

Rakenn. koneet ja laitteet, jäännösarvopoisto 25 % 25 % 
 

25 % 25 % 
Väestönsuojat, tasapoisto 4 v   4 v 4 v 

 
4 v 4 v 

Muut koneet ja kalusto, jäännösarvo-
poisto  

25 % 25 % 
 

25 % 25 % 

Muut aineell.hyödykkeet, tasapoisto 10 v.  10 v 10 v 
 

10 v 10 v 
Muut poistokelpoiset hyödykkeet    

     

          
      
Liitetiedot henkilöstöstä ja toimielinten jäsenistä Konserni 

  
Emoyhtiö 

 

     2020 2019 
 

2020 2019  
Tilikauden keskimääräinen henkilöstö   19 18 

 
19 18 

Palkat ja palkkiot    1 020 123,39 986 762,47 
 

1 014 923,39 981 212,47 
  Eläkekulut    169 437,36 179 924,70 

 
169 437,36 179 924,70 

  Muut henkilösivukulut    40 480,68 29 182,03   40 480,68 29 182,03 

Yhteensä     1 230 041,43 1 195 869,20 
 

1 224 841,43 1 190 319,20 

     

     

Liitetiedot tilintarkastajien palkkioista  

     

Tilintarkastus    
13 206,00 15 314,00 

 
11 842,00 12 834,00 
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TASEEN VASTAAVAA KOSKEVAT LIITETIEDOT 
   

   
Konserni 

  
Emoyhtiö 

 

   
2020 2019 

 
2020 2019 

Koneet ja laitteet arvo 31.12. 1 453 632,84 1 119 199,86 
 

1 452 909,75 1 118 235,74         

Aineettomat ja aineelliset hyödykkeet 2020 2019 
 

2020 2019         

Aineettomat hyödykkeet 1.1. 
     

Lisäykset 
 

955 697,18 
    

Vähennykset 
      

Hankintameno 31.12. 955 697,18 
    

Kert.suunn.poistot 31.12 -15 928,29 
    

Kirjanpitoarvo 31.12. 939 768,89 
    

        

Aineelliset hyödykkeet 
     

Rakennukset ja rakennelmat 
     

Hankintameno 1.1. 106 350 196,60 106 102 757,40 
 

102 716 974,83 102 469 535,63 

Lisäykset 
 

18 443 749,92 247 439,20 
 

18 443 749,92 247 439,20 

Vähennykset 
    

0,00 0,00 

Hankintameno 31.12. 124 793 946,52 106 350 196,60 
 

121 160 724,75 102 716 974,83 

Kert.suunn.poistot 31.12 -14 025 938,99 -10 603 502,53 
 

-13 995 014,73 -10 594 257,58 

Kirjanpitoarvo 31.12. 110 768 007,53 95 746 694,07 
 

107 165 710,02 92 122 717,25         

Koneet ja kalusto 
     

Hankintameno 1.1. 1 979 781,28 1 381 270,37 
 

1 978 495,78 1 379 984,87 

Lisäykset 
 

835 015,35 598 622,91 
 

835 015,35 598 622,91 

Vähennykset 
 

-16 000,00 -112,00 
 

-16 000,00 -112,00 

Hankintameno 31.12. 2 798 796,63 1 979 781,28 
 

2 797 511,13 1 978 495,78 

Kert.suunn.poistot 31.12 -1 345 163,79 -860 581,42 
 

-1 344 601,38 -860 260,04 

Kirjanpitoarvo 31.12. 1 453 632,84 1 119 199,86 
 

1 452 909,75 1 118 235,74         

Muut aineelliset hyödykkeet 
     

Hankintameno 1.1. 141 591,43 141 591,43 
 

65 242,07 65 242,07 

Lisäykset 
    

0,00 0,00 

Vähennykset 
    

0,00 0,00 

Hankintameno 31.12. 141 591,43 141 591,43 
 

65 242,07 65 242,07 

Kert.suunn.poistot 31.12 -50 911,60 -36 335,35 
 

-36 063,20 -28 911,15 

Kirjanpitoarvo 31.12. 90 679,83 105 256,08 
 

29 178,87 36 330,92         

Saamiset saman konsernin yrityksiltä  
Konserni 

  
 

Emoyhtiö 

 

   
2020 2019 

 
2020 2019 

Lainasaamiset  
 

0,00 0,00 
 

5 239 020,00 
 

Siirtosaamiset 
 

0,00 0,00 
 

5 402,68 14,60 

Konsernipankkitilisaamiset 1 105 370,42 3 689 963,08 
 

1 105 370,42 3 691 653,76 
   

1 105 370,42 3 689 963,08 
 

6 349 793,10 3 691 668,36 
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TASEEN VASTATTAVIA KOSKEVAT LIITETIEDOT  

     

      Konserni 
  

Emoyhtiö 
 

      2020 2019 
 

2020 2019 

 Oma pääoma    

     

 Osakepääoma 1.1.    357 000,00  357 000,00  
 

357 000,00  357 000,00  

 Osakepääoma 31.12.    357 000,00  357 000,00  
 

357 000,00  357 000,00  

      

     

 Vararahasto 1.1.    173 233,56  173 233,56  
 

173 233,56  173 233,56  

 Vararahasto 31.12.    173 233,56  173 233,56  
 

173 233,56  173 233,56  

 Sidottu oma pääoma yhteensä   530 233,56  530 233,56  
 

530 233,56  530 233,56  

      

     

 Rakennusrahasto 1.1.    154 678,47  154 678,47  
 

351 289,81  351 289,81  

 Rakennusrahasto 31.12.    154 678,47  154 678,47  
 

351 289,81  351 289,81  

      

     

 Edellisten tilikausien voitto (tappio)   6 261 370,59  5 775 064,40  
 

6 275 492,81  5 376 802,28  

 Kiinteistöverojen korjauksia v. 2014–2018  -2 812,40  0,00  
 

-2 812,40  416 985,18  

 Tilikauden tappio/voitto    162 150,00  486 306,19  
 

252 524,84  481 705,35  

      6 420 708,19  6 261 370,59  
 

6 525 205,25  6 275 492,81  

 Vapaa oma pääoma yhteensä    6 575 386,66  6 261 370,59  
 

6 525 205,25  6 275 492,81  

 

 
Oma pääoma yhteensä    

 
7 105 620,22  

 
6 946 282,62  

 
 

7 406 728,62  
 

7 157 016,18  

      

     

 Jakokelpoinen vapaa oma pääoma   Konserni 
  

Emoyhtiö 
 

 Edellisten tilikausien voitto (tappio)   6 258 558,19  5 775 064,40  
 

6 272 680,41  5 793 787,46  

 Tilikauden voitto/ tappio    162 150,00  486 306,19  
 

252 524,84  481 705,35  

 Jakokelpoinen vapaa oma pääoma   6 420 708,19  6 261 370,59  
 

6 525 205,25  6 275 492,81  

      

     

      2020 2019 
 

2020 2019 

      

     

 Yli 5 vuoden päästä erääntyvät velat   89 223 385,49  78 815 263,97  
 

89 223 385,49  78 815 263,97  

      

     

 Yhtiö on suojauspolitiikkansa mukaisesti suojautunut korkojen nousemiseen liittyvältä riskiltä 
 

 suojaamalla lainasalkkua koronvaihtosopimuksilla, joilla vaihtuvakorkoisten lainojen korko on 
 

 muutettu kiinteäkorkoiseksi. 2019 kolme vanhaa sopimusta eräännytettiin (yht. 8 000 000,00 €) ja 
 

 tehtiin yksi uusi koronvaihtosopimus (17 650 000 €) 
    

 Lainojen suojausaste on 2020 tehtyjen korkosuojien päivitysten jälkeen muuttunut hieman. 
 

 2019–2020 suojausaste on keskimäärin 92 %, 2020–2024 keskimäärin 80 %, 2024–2030 keskimäärin 
 

 58 % ja 2031–2036 keskimäärin 25 %   

     

 Koronvaihtosopimukset (6kpl) on tehty yksittäisten lainojen (4kpl) korkoriskien suojaamiseksi.  
 

 Koronvaihtosopimuksilla on muutettu vaihtuvat korot kiinteiksi välille 0,82–1,61 %. 
  

 Koronvaihtosopimuksien pääomat lyhennysohjelmineen vastaavat suojattavien lainojen vastaavia 
 

 ehtoja. Suojaus on tehokas, koska koronvaihtosopimukset ja lainojen kriittiset ehdot vastaavat 
 

 toisiaan.      

     

      2020 2019 
   

 Nimellisarvot    36 966 908,00 37 031 750,00 
   

 Markkina-arvo    -4 697 797,00 -2 647 885,00 
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Velat saman konsernin yrityksille 
     

 
Konserni 

 
Emoyhtiö 

 

 
2020 2019 2020 2019      

Ostovelat 310 632,44 281 794,44 312 761,30 287 777,95 

Velka/ pankkitilin limiitti 1 946 689,70 0,00 1 946 689,70 0,00 

Siirtovelat 70 830,54   70 830,54   
 

2 328 152,68 281 794,44 2 330 281,54 287 777,95 

 
VAKUUDET JA VASTUUSITOUMUKSET 
  

  

Kiinnitetyt panttikirjat 
    

Lainojen, yhteismäärältään 110.514.244,65 eur, vakuutena on panttikirjoja 

yhteensä 170.817.982,81 eur  
  

  
 
Saadut vakuudet 

      

    
Konserni 

 
Emoyhtiö 

 

    
2020 2019 2020 2019 

  
Vuokravakuudet/vuokralaiset 

 
801 450,26 766 931,82 801 450,26 766 931,82  

    

Saadut rakennus- ja takuuajan vakuudet 2020 2019 2020 2019 

Maalaus- ja pinnoitustyö M.Kivistö Oy, TSOP 
    

takuuaikainen urakkatakaus 6.11.2017-6.1.2020 0,00 1 084,00 0,00 1 084,00 

Pohjola Rakennus Oy Häme, Nordic Guarantee  
    

Insurance Ltd, Kvr-urakka, 19.2.2019-31.1.2021 0,00 1 021 567,00 0,00 1 021 567,00 

Rak.tsto Pekka Kynnös Oy, TSOP, Rakennus- ja 
    

talotekniset työt, 15.5.2019-30.11.2020 0,00 501 532,50 0,00 501 532,50 

Lähitapiola/Pohjola Rakennus Oy/Takuuaik.vakuus 28.11.22 204 313,00 
 

204 313,00 
 

TSOP/Rak.tsto P Kynnös Oy /Takuuaik.vakuus 28.11.22 100 306,50 
 

100 306,50 
 

 
    

Taseeseen sisältymättömät tonttivuokravastuut 2020 2019 2020 2019 

Alkaneelta tilikaudelta maksettavat 
 

410 199,13 386 338,51 410 199,13 386 338,51 

Myöhemmin maksettavat 
  

15 547 626,73 14 565 937,33 15 547 626,73 14 565 937,33 
    

15 957 825,86 14 952 275,84 15 957 825,86 14 952 275,84 

 
Kiinteistöihin kohdistuvat rajoitukset 

  

Suurimpaan osaan kiinteistöistä kohdistuu aravarajoituslaissa 

(1190/93) säädetyt rajoitukset. 
  

 

Omistukset tytäryhteisöissä  
  

   
Kotipaikka omistusosuus 

Kt Oy Tieteenkadun parkki 
 

Tampere 68,75 % 

Kt Oy Tupakkikiven parkki 
 

Tampere 61,03 % 

Kt Oy Kalevan Stara  
 

Tampere 100,00 % 
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TOIMINTAKERTOMUSTIEDOT     

      

 Hallituksen esitys yhtiön voittoa koskeviksi toimenpiteiksi   

      

 Hallitus esittää, että tilikauden voitto 252 524,84 euroa kirjataan voitto- ja tappiotilille. 

 Osinkoa ei jaeta.     

      

 Yhtiön osakkeet     

 Tampereen kaupunki 2100 osaketta   
  

 Yhtiöjärjestyksen mukaan yhtiö ei jaa osinkoa eikä jaa varoja oman pääoman rahastosta 

 eikä alenna omaa pääomaa eikä hanki tai lunasta omia osakkeita.   

      
KÄYTETYT KIRJANPITOKIRJAT     

 

 

Päiväkirja          atk-tulosteina/optinen tallenne 

Pääkirja        atk-tulosteina/optinen tallenne 

Ostoreskontra           optinen tallenne  
Vuokranvalvonta       atk-tulosteina/optinen tallenne 

Tilinpäätös           
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Allekirjoitus 
       

Pirkan Opiskelija-asunnot Oy     

       
Tilinpäätöksen allekirjoitukset    

       

       
Tampere   ____.____. 2021     

       

       

       
             

Jussi Kuortti   Hanna Kallio-Kokko  
hallituksen puheenjohtaja      

       

       

       
             

Leo Niemelä   Joni Lehtimäki  

       

       

       
             

Alisa Sankala   Ville Juutilainen  

       

       

       
             

Tuomas Hakonen   Timo Jokinen  

    toimitusjohtaja  

 

Tilintarkastajien merkintä 
 
Suoritetusta tilintarkastuksesta on tänään ____ . _____ 2021 annettu kertomus. 

       
KPMG Oy Ab   Tilintarkastus Lamberg Oy 

Tilintarkastusyhteisö   Tilintarkastusyhteisö 

       

       
             

Mari Säynätjoki   Tatu Lamberg  
JHT, KHT-tilintarkastaja  HT-tilintarkastaja  

 


