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Toimintakertomus

1. Yleista

Pirkan Opiskelija-asunnot Oy:n (jatkossa POAS) tarkoituksena on Tampereella olevien oppilaitosten
opiskelijoiden seka tydssakayvien nuorten asuntotilanteen parantaminen. Taman tarkoituksen to-
teuttamiseksi yhtio omistaa ja hallitsee kiinteist6ja, ostaa ja vuokraa alueita, rakennuttaa rakennuksia
ja antaa vuokralle huoneistoja. Yhtion tarkoituksena ei ole hankkia osakkailleen voittoa tai muuta ta-
loudellista hyotya.

Yhtié on merkitty kaupparekisteriin 20.51966 nimella Peltolammin Opiskelija-asunnot Oy. Toimini-
men muutos Pirkan Opiskelija-asunnot Oy:ksi on rekisterdity 22.5.2003. Harmalan Opiskelijatalo Oy
on fuusioitunut Pirkan Opiskelija-asunnot Qy:66n 1.1.2005. KOy Opintanner ja Insinddrioppilastalo Oy
sulautuivat POAS:n 31.8.2016.

"WVuonna 2020 yhtion talous on ollut koko
toimintavuoden ajan hyva.”

Vuonna 2020 yhtién talous on ollut koko toimintavuoden ajan hyva. Maksuvalmiutta heikensi loppu-
vuodesta kassavaroista hoidettu lainan poismaksu ja KOy Kalevan Staran rahoituksen 2. lainaeran
noston siirtyminen 1/2021. Asuntojen taloudellinen kayttdaste tilikaudella oli 94,28 % (95,37 % v. 20),
lasku johtui soluasuntojen kysynnan romahtamisesta (Covid -19).

Vuoden 2020 lopussa yhtion asuntokannassa oli yhteensa 2 320 (2 121 kpl) asuntoa, yhteensa 102 956
m? (97 120 m?3).

Olennaiset tapahtumat vuonna 2020

e Vuoden aikana yhtidlle valmistui
Peltolammille 56 ja Ristinark-
kuun 143 uutta asuntoa, molem-
mat 31.8.2020.

e POAS.n tytaryhtid KOy Kalevan
Staran rakentaminen aloitettiin,
valmistuminen 12/2021. POAS jal-
leen rahoittaa ko. hankkeen.

e Valmisteltiin Valkeakosken Val-
takatu 20 ja Lempaalan asema-
keskuksen uudishankkeita. Uusi 143 asunnon asuntokohde Ristinarkussa.



e Hallituksen hyvaksyman lukitussuunnitelman mukaisesti 2020 sarjoitettiin iLoqg —lukituksin
kolme Kiinteist6a, kustannus yhteensa n. 80 000 euroa.

e Toteutettiin porrashuoneremontti POAS-sapluunalla (Vihilahdenkatu 7 A-B ja C-D), kustan-
nus yhteensa n.100 000 €.

e Automaatiosaneerauksia 9 kohteessa, kustannus n. 55 000 €.

e Toteutettiin kaikkien kohteiden etdvalvomouudistus, kustannus n.50 000 €.

e Huoneistokorjauksiin kaytettiin yhteensa 425 853 euroa (425 792 €).

e Kaikki em. merkittavat kunnossapitohankkeet hoidettiin yhtion omilla varoilla.

e Huollon toimipisteiden yhdistaminen yhden katon alle Nekalaan.

e Huoltohenkiléstélle hankittiin (leasing) kaasu- ja sahkodautoja.

e Kaynnistettiin hiilijalanjaljen laskenta yhdessa VTS:n, TVA:n ja Kotilinnasaation kanssa.

e Kaynnistettiin koko huollon henkildstélle tutkintoon tahtaava koulutus (POAS:lle raataloity
kiinteistoalan koulutusohjelma).

e Aloitettiin Hipposkylan peruskorjaus- ja uudishankkeen valmistelu.
e Kaynnistettiin Karosenkatu 3 ja 4 myyntiprosessi.
e Kaikissa kohteissa saatiin aloitettua muovinkerays.

e POAS:n ensimmainen vastuullisuusraportti valmistui.

Merkittavia tulevia tapahtumia vuoden 2021 aikana
e Tytaryhtid KOy Kalevan Stara (55 asuntoa) valmistuu 12/2021.
e Karosenkatu 3 ja 4 myyntiprosessin loppuun saattaminen 5/2021

e Tutkitaan mahdollisuutta/toteutuskelpoisuutta ei investointiavustusta saaneiden kohteiden
eriyttdmistad omaksi yhtiékseen, jonka jalkeen kohteet jakautuisivat opiskelija- ja nuori-
soasunnoiksi

e Valkeakosken uudishankkeen valmistelu jatkuu, tavoitteena sopimus Valkeakosken kaupun-
gin kanssa ja uudisrakennuksen (n. 90 asuntoa) toteuttaminen 2022-2023 alkaen, suunnit-
telu 2021.

e Lempaalan Asemakeskushankkeen valmistelu jatkuu, tavoitteena sopimus Lempaalan kau-
pungin kanssa ja uudisrakennuksen (60-120 asuntoa) toteuttaminen yhteistydssa Arttu-
Asuntojen kanssa 2022 alkaen, suunnittelu 2021.

e Hipposkylan peruskorjaus- ja uudishankkeen valmistelu jatkuu
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e Ritakatu 13 vanhimpien rakennuksien peruskorjauksen suunnittelua ei jatketa. Hallitus pohtii
hankkeen Ritakatu 13 ja 3 tulevaisuutta/kehityssuuntaa.

e Mukana eri kiinteistokehitys- ja kilpailuhankkeissa.

Covid-19 vaikutukset

2020 taloudelliset vaikutukset suuntautuivat soluasuntojen tyhjakaytdén aiheuttamiin vuokratuotto-
jen laskuun (n.445 000 €). Toimintaa sopeutettiin voimassa oleviin maarayksiin, toimiston henkilos-
ton osalta etatyopaivien maara lisaantyi merkittavasti. Kaikki muutkin toiminnot sopeutettiin tilan-
teeseen, eika isompia ongelmia kohdattu.

"Toiminnot sopeutettiin tilanteeseen,
eikad isompia ongelmia kohdattu.”

2021 epidemian odotetaan helpottavan aikaisintaan loppuvuodesta 2021, mahdollisesti ulkomaalais-
ten opiskelijoiden maara pysyy kuitenkin edelleen alhaisella tasolla koko vuoden 2021. Tama vaikut-
tanee soluasuntojen osalta alhaiseen kayttoasteeseen myds 2021.

2. Hallinto

Tampereen kaupunki omistaa yhtion koko osakekannan. Osakepadaoma on 357.000 euroa ja sidottu
oma paaoma 31.12.2020 oli 881 523,37 euroa (881 523,37 €).

Yhtiokokoukset

Toimintavuoden aikana pidettiin yksi varsinainen yhtidkokous 10.6.2020. Varsinaisessa yhtidkokouk-
sessa kasiteltiin yhtiojarjestyksen mukaiset sdantémaaraiset asiat.

Hallitus

Yhtién hallitus on pitanyt vuonna 2020 kolmetoista (13) kokousta. Osanotto kokouksiin on ollut 100
%:sta. Varsinaiseen yhtidkokoukseen saakka hallituksen edustajina olivat Tampereen kaupungin ni-
meamingd; Pekka Salminen puheenjohtajana, Hanna Kallio-Kokko, Joni Lehtimaki varapuheenjohta-
jana, Paivi Kovanen, Alisa Sankala seka asukkaiden edustajina; Ville Juutilainen ja Tuomas Hakonen.

10.6.2020 pidetyn varsinaisen yhtidkokouksen jalkeen hallituksen jasenia ovat olleet Tampereen kau-
pungin edustajina: Jussi Kuortti puheenjohtajana, Joni Lehtimaki varapuheenjohtajana, Hanna Kal-
lio-Kokko, Leo Niemela ja Alisa Sankala seka asukkaiden edustajina: Ville Juutilainen ja Tuomas Ha-
konen.

Hallituksen sihteerina on toiminut toimitusjohtaja Timo Jokinen.
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Tilintarkastajat

Yhtidkokouksen jalkeen ovat tilintarkastajina ovat toimineet Tampereen kaupungin esityksesta
KPMG Oy paavastuullisena tilintarkastajana Mari Saynatjoki ja asukkaiden esityksesta Tilintarkastus
Lamberg Oy, paavastuullisena tilintarkastajana Tatu Lamberg HT.

Henkilosto

Yhtién palveluksessa tilikaudella oli yhteensa 19 henkiloda. Tilikaudella 2020 poistui kaksi henkiléa ja
palkattiin kaksi uutta henkilda.

Kiinteistdnhoitotehtavia on oman huoltohenkildston lisaksi hoitanut Lannen Kiinteistopalvelut Oy,
Kartanon Kiinteistopalvelut Oy ja HH-Kiinteistépalvelut Oy. Siivouksessa yhteistyokumppaneina ovat
toimineet Lannen Siivouspalvelut Oy, HH-Kiinteistdpalvelut Oy, Kartanon Kiinteistdpalvelut Qy ja
Winclean Oy.

Yhtién kiinteistdt on vakuutettu taysarvovakuutuksella vakuutusyhtié Turvassa.

Palkat ja palkkiot
Hallitukselle maksetut palkkiot olivat 37 840 euroa (42 340 €).

Kokonaisuudessaan palkat ja palkkiot henkilésivukuluineen olivat 1139 439,07 euroa (1190 319 €). Toi-
mitusjohtajan rahapalkan kulut tilikaudella olivat 115 052 euroa (115 525 €).

Tilintarkastuskulut olivat 11 842 euroa (12 834 €).

3. Asuntojen vuokraus

Vuodelle 2021 asuntovuokriin tehtiin keskimaa-
rin 2,30 % korotus. Autopaikkojen hinnat ovat
paikan tyypista ja/tai sijainnista riippuen 11-32
€/kk. Kaikkien lAmmitystolpallisten autopaikko-
jen vuokria nostetaan 1,00 €/kk 1.3.2021 alkaen.

Kaikkien yhtion talojen keskivuokra 31.12.2020
oli 11,93 €/m2/kk (11,74 €/m2/kk). Keskivuokran
nousu johtui uusien kohteiden kayttodnotosta
tilikauden aikana. Yhtion taloudellinen kaytto-
aste tilikaudella 2020 oli 94,28 % (95,37 %).

Vakuusmaksut asuntotyypista riippuen 200 €
(solut), 300 € (1-2h) tai 450 € (3h).

Liiketilojen (5 kpl) vuokrantarkistukset on sidottu elinkustannusindeksiin.



4. Talous

Yhtién maksuvalmius on ollut koko toimintavuoden ajan hyva (pl. Q4).
Kiinteistdjen tuotot vuodelta 2020 olivat 13 450 822 euroa. (13 469 610 €).
Hoitokulut vuonna 2020 olivat 7 036 290 euroa (7 217 298 €).

Kiinteistdjen vuosikorjauksiin kaytettiin 838 141 euroa (725 189 €). Nousu johtui paaasiassa tehdyista
porrashuone- ja ulkoaluekunnostuksista, huoneistoremontit pysyivat 2019 tasolla.

Rahoitustuotot ja kulut olivat 1195 816,10 (891 975 €). Korko- ja rahoitustuotot olivat 19 314 euroa (12
508 €).

POAS omistaa:

e 100 % rakenteilla olevasta KOy Kalevan Staran osakkeista

e 61,03 % prosenttia Kiinteistd Oy Tupakkikiven Parkin osakkeista

e 68,75 % Kiinteistd Oy Tieteenkadun Parkin osakkeista
Edella mainitut yhtiot ovat taten POAS Oy:n tytaryhtidta.
Poistoja on tehty suunnitelman mukaisesti siten, etta rakennusten poistoaika on 50 vuotta ja perus-
korjausten 30 vuotta. Rakennelmien poisto on 20 %:n menojaannospoisto, koneiden ja kaluston
poisto on 25 %:n menojaannospoisto ja vaestonsuojien poisto on neljan (4) vuoden tasapoisto. Pois-

toja tilinpaatdksessa on tehty yhteensa 3 892 251 eurolla (3 697 950 €).

Lainoja vuonna 2020 on lyhennetty yhteensa 9 148 211 euroa (4 918 454 €).11/2020 erdantynyt n. 5,3M€
laina maksettiin pois kassavaroista.

Tulos vuodelta 2020 on 233 463,47 euroa ylijgamainen (481 705,35 €).

Hallitus esittaa, etta tilikauden voitto 233 463,47 euroa kirjataan yhtion voitto- ja tappiotilille ja etta

osinkoa ei jaeta.

Tampereella 23.2.2021

Pirkan Opiskelija-asunnot Qy — POAS
Hallitus



Konsernituloslaskelma (EUR)

31.12.2020 31.12.2019
Liikevaihto
Vuokrat 13 460 872,56 13 479 492,19
Vastikkeet 33 930,80 35 320,80
Kayttokorvaukset 7 920,00 8 088,25
Liikevaihto yhteensa 13 502 723,36 13522901,24
Muut kiinteistdn tuotot 137 840,48 19 705,37
Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot -1020 123,39 -986 762,47
Henkildsivukulut
Elakekulut -169 437,36 -179 924,70
Muut henkilésivukulut -40 480,68 -29 182,03
Henkilosivukulut -209 918,04 -209 106,73
Henkilostokulut yhteensa -1230 041,43 -1 195 869,20

Poistot ja arvonalentumiset

Suunnitelman mukaiset poistot -3937 523,37 -3714 940,89
Poistot ja arvonalentumiset -3 937 523,37 -3714 940,89
Muut kulut

Kiinteiston muut hoitokulut

Hallinto -1 026 606,11 -997 159,45
Kaytto ja huolto -831 033,22 -908 890,30
Ulkoalueiden hoito -179 966,79 -121921,18
Siivous -394 580,68 -365 648,06
Lammitys -1 104 420,80 -1183 440,51
Vesi ja jatevesi -647 516,94 -598 049,43
Sahko ja kaasu -684 691,19 -637 240,16
Jatehuolto -182 351,78 -152 238,84
Vahinkovakuutukset -71 954,10 -66 344,09
Vuokrat -619 376,42 -481 491,50
Kiinteistovero -340 239,74 -321 158,36
Korjaukset -842 788,38 -740 396,80
Muut hoitokulut -181 177,80 -650 453,42

Kiinteiston muut hoitokulut -7 106 703,95 -7 224 432,10

Luottotappiot -3599,11 -26 571,04
Muut kulut -7 110 303,06 -7 251 003,14
Liikevoitto 1362 695,98 1380 793,38
Rahoitustuotot ja -kulut

Muut korko- ja rahoitustuotot

Saman konsernin yrityksilta 2 158,49 6 509,55
Muilta 13 195,57 5998,48
Muut korko- ja rahoitustuotot 15 354,06 12 508,03

Korkokulut ja muut rahoituskulut

Saman konsernin yrityksille -144 886,52
Muille -1 070 245,18 -904 482,52

Korkokulut ja muut rahoituskulut -1215131,70 -904 482,52
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -1199 777,64 -891 974,49
Voitto ennen tilinpaatossiirt. ja veroja 162 918,34 488 818,89

Vahemmistbosuudet -768,34 -2512,70
Tilikauden voitto 162 150,00 486 306,19
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Konsernitase (EUR)

31.12.2020 31.12.2019
Tase vastaavaa
Pysyvit vastaavat
Aineettomat hyodykkeet 939 768,89
Aineelliset hyodykkeet
Maa- ja vesialueet, omistetut 1203 150,56 1203 150,56
Liittymismaksut 1510 948,63 1490518,39
Rakennukset ja rakennelmat, om. 110 768 007,53 95 746 694,07
Koneet ja kalusto 1453 632,84 1119 199,86
Muut aineelliset hyédykkeet 90 679,83 105 256,08
Ennakkomaksut ja keskener. hank. 5173 197,48 8744 252,41
Aineelliset hyddykkeet yhteensa 120199 616,87 108 409 071,37
Sijoitukset
Osuudet saman konsernin yrityksissa 40 365,10 981 440,50
Muut osakkeet ja osuudet 599 919,36 599 919,36
Sijoitukset yhteensa 640 284,46 1581 359,86
Pysyvat vastaavat yhteensa 121779 670,22 109 990 431,23
Vaihtuvat vastaavat
Pitkaaikaiset saamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Siirtosaamiset 22 678,36 32 108,76
Pitkdaikaiset saamiset yhteensa 22 678,36 32 108,76
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset 68 498,00 65 845,72
Saamiset saman konsernin yrityksilta 1105 370,42 3689 963,08
Muut saamiset 2,07 5 752,88
Siirtosaamiset 204 709,30 212 396,93
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa 1378 579,79 3973 958,61
Rahat ja pankkisaamiset 169 646,83 119 935,77
Vaihtuvat vastaavat yhteensa 1570 904,98 4126 003,14

Tase vastaavaa

123 350 575,20

114 116 434,37



Konsernitase (EUR)

31.12.2020 31.12.2019
Tase vastattavaa
Oma paaoma
Osakepddoma
Osakepddoma 357 000,00 357 000,00
Osakepddoma yhteensa 357 000,00 357 000,00
Rakennusrahasto 154 678,47 154 678,47
Muut rahastot
Vararahasto 173 233,56 173 233,56
Muut rahastot yhteensa 173 233,56 173 233,56
Edellisten tilikausien voitto 6258 558,18 5775 064,40
Tilikauden voitto 162 150,00 486 306,19
Oma paaoma yhteensa 7 105 620,21 6 946 282,62
Vahemmistoosuudet 1406 167,30 1405 398,95
Vieras paaoma
Pitkaaikaiset velat
Lainat rahoituslaitoksilta 106 422 787,01 94 159 067,68
Muut velat 2 895,00 3 450,00

Velat saman konsernin yrityksille
Pitkdaikaiset velat yhteensa
Lyhytaikaiset velat

106 425 682,01

94 162 517,68

Lainat rahoituslaitoksilta 4091 457,64 9148 211,60
Saadut ennakot 150 288,81 150 442,27
Ostovelat 514 185,51 821 950,76
Velat saman konsernin yrityksille 2328 152,68 281 794,44
Muut velat 878 356,07 817 405,90
Siirtovelat 450 664,97 382 430,15
Lyhytaikaiset velat yhteensa 8413 105,68 11 602 235,12
Vieras pddoma yhteensa 114 838 787,69 105 764 752,80
Tase vastattavaa 123350575,20 114116 434,37



Liitetiedot

TILINPAATOKSEN LITETIEDOT 31.12.2020
Yritys on Tampereen kaupungin tytadryhtio.

Kaupungin konsernitilinpddtts on saatavissa: Tampereen kaupunginkanslia, suunnittelu- ja rahoitusryhma

Pirkan Opiskelija-asunnot Oy:n, konsernitilinpdatds on saatavissa: Sorsapuisto 1, Tampere

TILINPAATOKSEN LAADINTAPERIAATTEET

Konsernitilinpaatos:

Tilinpaatos on laadittu kirjanpitoasetuksen (KPA2:2) mukaan.
Yhtion pysyvat vastaavat on arvostettu muuttuvaan hankintamenoonsa ja se

poistetaan ennalta laaditun suunnitelman mukaisesti.

Saamisiin kirjatut myynti-, siirto- ja muut saamiset on arvostettu nimellisarvoonsa.

Velat on arvostettu nimellisarvoonsa.

Konsernitilinpdatdkseen on yhdistetty kaikki konsernin tytaryhtiot. Konsernitilinpdatds on laadittu
hankintamenomenetelmalld. Tytaryhtididen hankintamenon ja hankittua osuutta vastaavan oman
padoman ero on kohdistettu pysyviin vastaaviin aineettomiin hyddykkeisiin. Maanvuokraoikeuteen kohdistuva
erad poistetaan 60 v poistosuunnitelmalla. Konsernin sisdiset liiketapahtumat, keskindiset saamiset ja

velat, seka sisdinen voitonjako on eliminoitu.

TULOSLASKELMAN LIITETIEDOT

Poistot
Poistot on kirjattu tilinpdatokseen seuraavin perustein: Konserni Emoyhtio
2020 2019 2020 2019
sumu sumu sumu sumu
vuokrasopim.
Tonttien vuokraoikeudet mukaan
ATK-ohjelmat,tasapoisto 3v 3v 3v 3v
Rakennukset, tasapoisto 50v 50 v 50 v 50v
Rakennukset tyttaret evl evl
Rakennusten peruskorjaukset, tasapoisto 30v 30v 30v 30v
Rakennelmat, jadanndsarvopoisto 20 % 20 % 20 % 20 %
Rakenn. koneet ja laitteet, jddnndsarvopoisto 25% 25% 25% 25%
Vdestdnsuojat, tasapoisto 4 v 4v 4v 4y 4v
Muut koneet ja kalusto, jadnndsarvo- 25% 25% 25% 25%
poisto
Muut aineell.hyédykkeet, tasapoisto 10 v. 10v 10v 10v 10v
Muut poistokelpoiset hyodykkeet
Liitetiedot henkilostosta ja toimielinten jasenista Konserni Emoyhtio
2020 2019 2020 2019
Tilikauden keskimaarainen henkildsto 19 18 19 18
Palkat ja palkkiot 1020123,39 986 762,47 1014 923,39 981 212,47
Elakekulut 169 437,36 179 924,70 169 437,36 179 924,70
Muut henkildsivukulut 40 480,68 29 182,03 40 480,68 29 182,03
Yhteensa 1230041,43 1195 869,20 1224841,43 1190319,20
Liitetiedot tilintarkastajien palkkioista
Tilintarkastus 13 206,00 15 314,00 11 842,00 12 834,00



TASEEN VASTAAVAA KOSKEVAT LUTETIEDOT

Koneet ja laitteet arvo 31.12.

Aineettomat ja aineelliset hyodykkeet

Aineettomat hyddykkeet 1.1.

Lisdykset

Vdhennykset
Hankintameno 31.12.
Kert.suunn.poistot 31.12
Kirjanpitoarvo 31.12.

Aineelliset hyodykkeet
Rakennukset ja rakennelmat
Hankintameno 1.1.
Lisdykset

Vahennykset

Hankintameno 31.12.
Kert.suunn.poistot 31.12
Kirjanpitoarvo 31.12.

Koneet ja kalusto
Hankintameno 1.1.
Lisaykset

Vahennykset
Hankintameno 31.12.
Kert.suunn.poistot 31.12
Kirjanpitoarvo 31.12.

Muut aineelliset hyddykkeet
Hankintameno 1.1.
Lisaykset

Vahennykset

Hankintameno 31.12.
Kert.suunn.poistot 31.12
Kirjanpitoarvo 31.12.

Saamiset saman konsernin yrityksiltd

Lainasaamiset
Siirtosaamiset
Konsernipankkitilisaamiset

Konserni
2020
1453 632,84

2020

955 697,18

955 697,18
-15 928,29

939 768,89

106 350 196,60
18 443 749,92

124 793 946,52
-14 025 938,99

2019
1119 199,86

2019

106 102 757,40
247 439,20

106 350 196,60
-10 603 502,53

Emoyhtio
2020
1452 909,75

2020

102 716 974,83
18 443 749,92
0,00

121 160 724,75
-13 995 014,73

2019
1118 235,74

2019

102 469 535,63
247 439,20
0,00

102 716 974,83
-10 594 257,58

110 768 007,53

95 746 694,07

107 165 710,02

92122 717,25

1979 781,28 1381270,37 1978 495,78 1379 984,87
835 015,35 598 622,91 835 015,35 598 622,91
-16 000,00 -112,00 -16 000,00 -112,00

2 798 796,63 1979 781,28 2797511,13 1978 495,78

-1 345 163,79 -860 581,42 -1344 601,38 -860 260,04
1453 632,84 1119 199,86 1452 909,75 1118 235,74
141 591,43 141 591,43 65 242,07 65 242,07
0,00 0,00
0,00 0,00
141 591,43 141 591,43 65 242,07 65 242,07
-50911,60 -36 335,35 -36 063,20 -28911,15
90 679,83 105 256,08 29 178,87 36 330,92
Konserni Emoyhtio
2020 2019 2020 2019
0,00 0,00 5239 020,00
0,00 0,00 5402,68 14,60
1105 370,42 3689 963,08 1105 370,42 3691653,76
1105 370,42 3689 963,08 6 349 793,10 3691 668,36
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TASEEN VASTATTAVIA KOSKEVAT LITETIEDOT

Oma paaoma
Osakepadoma 1.1.
Osakepadoma 31.12.

Vararahasto 1.1.
Vararahasto 31.12.
Sidottu oma pdaoma yhteensa

Rakennusrahasto 1.1.
Rakennusrahasto 31.12.

Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Kiinteistoverojen korjauksia v. 2014-2018
Tilikauden tappio/voitto

Vapaa oma pddoma yhteensa

Oma padaoma yhteensa

Jakokelpoinen vapaa oma paaoma
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto/ tappio

Jakokelpoinen vapaa oma pddoma

Yli 5 vuoden paasta erdantyvat velat

Konserni Emoyhtio
2020 2019 2020 2019
357 000,00 357 000,00 357 000,00 357 000,00
357 000,00 357 000,00 357 000,00 357 000,00
173 233,56 173 233,56 173 233,56 173 233,56
173 233,56 173 233,56 173 233,56 173 233,56
530 233,56 530 233,56 530 233,56 530 233,56
154 678,47 154 678,47 351 289,81 351 289,81
154 678,47 154 678,47 351 289,81 351 289,81
6261370,59 5775064,40 6275 492,81 5376 802,28
-2 812,40 0,00 -2 812,40 416 985,18
162 150,00 486 306,19 252 524,84 481 705,35
6420708,19 6261370,59 6 525 205,25 6 275 492,81
6575386,66 6261370,59 6 525 205,25 6 275 492,81
7 105 620,22 6946 282,62 7 406 728,62 7 157 016,18

Konserni Emoyhtio
6258 558,19 5775064,40 6272 680,41 5793 787,46
162 150,00 486 306,19 252 524,84 481 705,35
6420708,19 6261370,59 6 525 205,25 6 275 492,81
2020 2019 2020 2019

89223 385,49 78815 263,97

89 223 385,49

Yhtio on suojauspolitiikkansa mukaisesti suojautunut korkojen nousemiseen liittyvalta riskilta

suojaamalla lainasalkkua koronvaihtosopimuksilla, joilla vaihtuvakorkoisten lainojen korko on

muutettu kiintedkorkoiseksi. 2019 kolme vanhaa sopimusta erdannytettiin (yht. 8 000 000,00 €) ja

tehtiin yksi uusi koronvaihtosopimus (17 650 000 €)

Lainojen suojausaste on 2020 tehtyjen korkosuojien paivitysten jalkeen muuttunut hieman.
2019-2020 suojausaste on keskimaarin 92 %, 2020—-2024 keskimaarin 80 %, 2024—2030 keskimaarin

58 % ja 2031-2036 keskimaarin 25 %

Koronvaihtosopimukset (6kpl) on tehty yksittdisten lainojen (4kpl) korkoriskien suojaamiseksi.

Koronvaihtosopimuksilla on muutettu vaihtuvat korot kiinteiksi valille 0,82—-1,61 %.

Koronvaihtosopimuksien padomat lyhennysohjelmineen vastaavat suojattavien lainojen vastaavia

ehtoja. Suojaus on tehokas, koska koronvaihtosopimukset ja lainojen kriittiset ehdot vastaavat

toisiaan.

Nimellisarvot
Markkina-arvo

2020

2019

36 966 908,00 37031 750,00

-4 697 797,00

n

-2 647 885,00

78 815 263,97



Velat saman konsernin yrityksille

Konserni Emoyhtio
2020 2019 2020 2019
Ostovelat 310632,44 281 794,44 312 761,30 287 777,95
Velka/ pankkitilin limiitti 1946 689,70 0,00 1946 689,70 0,00
Siirtovelat 70 830,54 70 830,54
2328 152,68 281794,44 2 330 281,54 287 777,95
VAKUUDET JA VASTUUSITOUMUKSET
Kiinnitetyt panttikirjat
Lainojen, yhteismaaraltdan 110.514.244,65 eur, vakuutena on panttikirjoja
yhteensd 170.817.982,81 eur
Saadut vakuudet
Konserni Emoyhtio
2020 2019 2020 2019
Vuokravakuudet/vuokralaiset 801 450,26 766 931,82 801 450,26 766 931,82
Saadut rakennus- ja takuuajan vakuudet 2020 2019 2020 2019
Maalaus- ja pinnoitustyé M.Kivisté Oy, TSOP
takuuaikainen urakkatakaus 6.11.2017-6.1.2020 0,00 1 084,00 0,00 1084,00
Pohjola Rakennus Oy Hame, Nordic Guarantee
Insurance Ltd, Kvr-urakka, 19.2.2019-31.1.2021 0,00 1021 567,00 0,00 1021 567,00
Rak.tsto Pekka Kynnds Oy, TSOP, Rakennus- ja
talotekniset ty6t, 15.5.2019-30.11.2020 0,00 501 532,50 0,00 501 532,50
Lihitapiola/Pohjola Rakennus Oy/Takuuaik.vakuus 28.11.22 204 313,00 204 313,00
TSOP/Rak.tsto P Kynnés Oy /Takuuaik.vakuus 28.11.22 100 306,50 100 306,50
Taseeseen sisdltymattomat tonttivuokravastuut 2020 2019 2020 2019
Alkaneelta tilikaudelta maksettavat 410199,13 386 338,51 410199,13 386 338,51
Myohemmin maksettavat 15547 626,73 14565937,33 15547 626,73 14565 937,33
15957 825,86 14952 275,84 15957 825,86 14 952 275,84

Kiinteistdihin kohdistuvat rajoitukset
Suurimpaan osaan kiinteistoista kohdistuu aravarajoituslaissa

(1190/93) saadetyt rajoitukset.

Omistukset tytaryhteisGissa

Kotipaikka omistusosuus
Kt Oy Tieteenkadun parkki Tampere 68,75 %
Kt Oy Tupakkikiven parkki Tampere 61,03 %
Kt Oy Kalevan Stara Tampere 100,00 %
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TOIMINTAKERTOMUSTIEDOT
Hallituksen esitys yhtién voittoa koskeviksi toimenpiteiksi

Hallitus esittaa, etta tilikauden voitto 252 524,84 euroa kirjataan voitto- ja tappiotilille.
Osinkoa ei jaeta.

Yhtién osakkeet
Tampereen kaupunki 2100 osaketta

Yhtidjarjestyksen mukaan yhtio ei jaa osinkoa eikd jaa varoja oman pdadaoman rahastosta
eikd alenna omaa padomaa eika hanki tai lunasta omia osakkeita.

KAYTETYT KIRJANPITOKIRJAT

Paivakirja atk-tulosteina/optinen tallenne
Paakirja atk-tulosteina/optinen tallenne
Ostoreskontra optinen tallenne
Vuokranvalvonta atk-tulosteina/optinen tallenne
Tilinpaatos
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Allekirjoitus

Pirkan Opiskelija-asunnot Oy

Tilinpaatoksen allekirjoitukset

Tampere . . 2021

Jussi Kuortti
hallituksen puheenjohtaja

Leo Niemela

Alisa Sankala

Tuomas Hakonen

Hanna Kallio-Kokko

Joni Lehtimaki

Ville Juutilainen

Timo Jokinen
toimitusjohtaja

Tilintarkastajien merkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan .

KPMG Oy Ab
Tilintarkastusyhteiso

Mari Saynatjoki
JHT, KHT-tilintarkastaja

2021 annettu kertomus.

Tilintarkastus Lamberg Oy
Tilintarkastusyhteiso

Tatu Lamberg
HT-tilintarkastaja
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